BASFAKTA FOR INVESTERARE

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehdller basfakta om denna fond. Faktabladet dr inte reklammaterial. Det dr in-
formation som krdvs enligt lag fér att hjdlpa dig att férstd vad en investering i fonden innebdr och riskerna med denna. Du rekom-
menderas att ldsa den sd att du kan fatta ett vdlgrundat investeringsbeslut.

Fond: Catella Fastighetsfond Systematisk (“fonden”)
Andelsklass: C ("andelsklassen”)

Fondbolag: FCG Fonder AB ("fondbolaget”)
ISIN: SE0017616295

MAL- OCH PLACERINGSINRIKTNING

Placeringsinriktning: Fonden ar en aktivt férvaltad aktiefond,
som via investeringar i aktier och aktierelaterade instrument tar
exponering mot fastighetssektorn i Norden, med fokus pa Sve-
rige.

Fondens investeringsprocess baseras pa kvalitativ och kvantita-
tiv analys av fastighetsbolagen. Fonden ska till minst 90 procent
av fondvardet utgdras av placeringar inom fastighetssektorn i
Norden (Sverige, Finland, Norge, Danmark och Island). Fonden
kommer primart att placera i aktier och aktierelaterade instru-
ment med exponering mot den svenska fastighetssektorn. Fon-
den kan till en tredjedel av fondvardet placera i fastighetssek-
torn i Finland, Norge, Danmark och/eller Island. Valutarisk ar en
naturlig del av fondens placeringar utanfor Sverige.

Fondens medel far placeras i Overldtbara vardepapper, fondan-
delar, derivatinstrument (inkl. OTC-derivat), penningmarknadsin-
strument samt pa konto hos kreditinstitut. Fonden far placera
hdgst tio procent av dess varde i fondandelar.

Malsattning: Fondens malsattning ar att Gver tid generera en av-
kastning som dverstiger SIX Real Estate Index (SIXREX).

Fonden ldmnar inte utdelning.

Kdp och fdrsaljning av fondandelar kan normalt ske alla bankda-
gar.

Jamforelseindex: SIX Real Estate Index (SIXREX).

Rekommendation: Fonden kan vara oldmplig for investerare som
planerar att ta ut sina pengar inom 5 ar.

RISK / AVKASTNINGSPROFIL

Lagre risk Hogre risk

<« »

Lagre mojlig avkastning Hogre mdijlig avkastning

Om indikatorn: Risk- och avkastningsindikatorn visar sambandet
mellan risk och mojlig avkastning vid en investering i fonden. Risk-
kategorin for fonden ar baserad pa simulerad och/eller historisk
portféljdata och beskriver prisrorligheten pa fondens tillgangar
over de senaste fem aren. Nar tillracklig historisk data inte ar till-
ganglig baseras riskkategorin pa simulerad data. Eftersom risk-
kategorin ar baserad pa historisk och/eller simulerad data kan
riskkategorin vara ett oftillforlitligt matt pd fondens framtida
risk/avkastningsprofil. Kategori 1 innebar inte att fonden ar risk-
fri, och avstandet mellan kategori 1 och 2 kan vara annorlunda
an avstandet mellan 5 och 6. Kategori 1-2 innebéar att fonden ti-
digare ej varierat betydligt i varde, kategori 3-5 innebar mattlig
variation och 6-7 innebar hog variation.

Denna fond tillhér kategori 6, vilket betyder en hog risk for upp-
eller nedgangar i andelsvardet. Den angivna riskkategorin utgér
inte en garanti och kan komma att andras i framtiden.

Fonden placerar i aktier. Aktiemarknader kannetecknas av hog
risk, men ocksa mojlighet till hdg avkastning. Indikatorn speglar
framst upp- och nedgangar i vardet pa de finansiella instrument
som fonden placerat i.

Risker som inte helt aterspeglas av indikatorn

Fonden placerar i aktierelaterade instrument, och anvander sig
av vardepapperslan, och ar darfér framst utsatt for foretagsspe-
cifik risk, kredit/motpartsrisk och marknadsrisk.

Likviditetsrisk: Risken att fonden inte kan sdlja, inldsa eller
stdnga en position i rimlig tid, och att priset kan vara lagre eller
hogre an forvantat, som en effekt av den radande likviditetssitu-
ationen i den underliggande marknaden.

Motpartsrisk: Risken att en motpart inte fullgdr sina dtaganden
gentemot fonden, dvs inte betalar ett avtalat belopp eller inte
levererar vardepapper som 6verenskommet.

Operativ risk: Fonden kan komma att géra forluster beroende
pad externa handelser, kriminell verksamhet, systemhaveri och
fel som begatts av parter som agerar fér fonden, forvaringsinsti-
tutet samt andra externa parter.

Valutarisk: Férandring av valutakurser kan negativt paverka av-
kastningen pa din investering. Fonden kommer huvudsakligen in-
vestera i svenska aktier vilket begransar valutarisken.

Koncentrationsrisk: Koncentrationen av aktieplaceringar till en
region och bransch gor fonden till en placering med relativt hog
risk.

Mer information om risker &terfinns i informationsbroschyren.



AVGIFTER

Engéngsavgifter som tas ut innan eller efter investering Arlig avgift inkluderar samtliga kostnader i fonden inkl. férvalt-
ningsavgiften — dock inte transaktionskostnader pa vardepap-

perstransaktioner, rantekostnader, transaktionsrelaterade skat-
Uttagsavgift Ingen tekostnader och eventuell resultatbaserad avgift.

Ovanstaende &r det som maximalt kan tas ut av dina pengar in-
nan de investeras/behallningen betalas ut.

Insattningsavgift Ingen

Den arliga avgiften och den resultatbaserade avgiften baseras pa
féregdende ars avgiftsuttag ur fonden och kan variera fran ar till
Avgifter som tagits ur fonden under aret ar. Avgifterna belastar andelskursen och minskar andelsklassens
‘ 0,50 % potentiella avkastning.

Arlig avgift

Eftersom andelsklassen startade under 2022 ar den arliga avgif-

Avgifter som tagits ut ur fonden under sérskilda omstandigheter
ten en uppskattning.

Resultatbaserad avgift ‘ 20 %*

*Resultatbaserad avgift utgdr 20 % av den del av andelsklassens av- I\/.I.e.r |nf<?r.mat|on ?m fondens avg|fterlkan du fanhos dm aterfor-
kastning som dverstiger fondens tréskelvarde, 100 % SIX Real Estate -~ S8ljare, i informationsbroschyren och i fondens arsberattelse.
dex. Avgiften far tas ut nar andelsklassen overtréffar sitt troskelvarde,

men far endast tas ut pa samma Sveravkastning i férhallande till trés-

kelvardet en gang (s.k. high watermark). Om véardeutvecklingen for an-

delsklassen &r negativ, men anda overstiger troskelvardet kan resultat-

baserad avgift tas ut. Avgiften beraknas kollektivt efter avdrag for den

fasta avgiften och debiteras manatligen om tilldmpligt. Se informations-

broschyren for rakneexempel.

TIDIGARE RESULTAT

Andelsklassen startades 2022 och det finns darfor annu inga uppgifter om tidigare resultat. Nar andelsklassen varit verksam i ett ar
kommer tidigare resultat att visas i ett stapeldiagram.

Historisk avkastning ar ingen garanti fér framtida avkastning. De pengar som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i varde
och det &r inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta kapitalet.

PRAKTISK INFORMATION

Ytterligare information om fonden framgar av informationsbroschyr, fondbestdmmelser, arsberéattelsen och senaste halvarsredogo-
relsen. Dessa finns pé svenska och kan hamtas kostnadsfritt pd www.fcgfonder.se. Annan information, sdsom hantering av intresse-
konflikter, fondbolagets ersattningspolicy och information om &dgarutévande finns pa www.fcgfonder.se och en papperskopia av
informationen kan pa begéran fas kostnadsfritt.

Fondens andelsvéarde, teckning och andelsklasser: Andelsvardet publiceras pé fondbolagets hemsida. Minsta teckningsbelopp i
andelsklassen ar 20 000 000 SEK. Se fondens informationsbroschyr for ytterligare information.

Ansvar: Fondbolaget kan hallas ansvarigt enbart pa grundval av en uppgift som ingar i detta dokument som ar vilseledande, felaktig
eller oférenlig med de relevanta delarna av fondens informationsbroschyr.

Skatt: Den skattelagstiftning som tilldmpas i fondens auktorisationsland kan ha en inverkan pa din personliga skattesituation. For
ytterligare information bor du rddgdra med en skatteradgivare.

Férvaringsinstitut: Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), med organisationsnummer 502032-9081
Hemsida och telefonnummer: www.fcgfonder.se, (46) 08-410 75 910

Auktorisation: Fonden ar auktoriserad i Sverige och tillsyn dver fonden utévas av Finansinspektionen.
Publicering: Dessa basfakta for investerare galler per den 4 april 2022.
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